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a. Datele de identificare ale institutiei
Prezentul Caiet de Sarcini s-a intocmit in vederea organizárii licitatiei având ca obiect inchirierea

spatiului destinat produselor exclusiv stomatologice.
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b. Descrierea imobilului
Spatiul este situat in Târgu Mures, str. Gheorghe Marinescu nr. 38, in incinta clädirii Facultätii
de Medicina Dentará ( C52), parter-hol, având o suprafata de 15,44 mp, delimitat cu pereti din
sticlá securizatá, fiind asigurat accesul la spatiile comune de utilitate .
Imobilul in cauzá se aflá in proprietatea Universitätii de Medicina, Farmacie, Stiinte si
Tehnologie ,,G. E. PALADE" din Tirgu Mures, str. Gheorghe Marinescu nr. 38.

c. Conditii de inchiriere si regimul de exploatare a bunului
1. Destinatia spatiului inchiriat este pentru desfäsurarea activitätilor comercial medicale,
respectiv vânzare de produse exclusiv stomatologice.
2. Destinatia nu poate fi modificatá pe parcursul derulärii contractului de mnchiriere.
3. Amenajarile si dotarile realizate de locatar pe parcursul derulärii contractului de inchiriere,
vor ramâne la incetarea contractului de inchiriere, in proprietatea locatorului färá sá existe vreo
obligatie de despágubire din partea locatorului.
4. Dotarea si mobilarea spatiului mnchiriat se va efectua pe cheltuiala locatarului, in
conformitate cu activitatea spatiului inchiriat; nu se vor putea efectua interventii (modificare,
adäugire, gäurire, lipire etc.) asupra arhitecturii spatiului inchiriat, decât cu avizul locatorului
prin Serviciul Tehnic Investitii.
5. Pe parcursul desfäsurärii activitätilor, chiriasul va respecta toate reglementärile in vigoare cu
privire la securitatea i sänätatea in muncá, apärarea impotriva incendiilor, a situatiilor de
urgentä si protectia mediului.
6. Chiria si utilitätile vor fi achitate de cätre locatar in baza facturilor emise de cätre locator.
7. Taxele si impozitele aferente spatiului închiriat vor fi suportate de catre locatar. Locatorul are
obligatia de a inregistra contractul de inchiriere la Primaria Muncipiului Tirgu Mures, urmand a
ach ita toate taxele aferente.
8. Chiria rämâne constantá pâná la sfârsitul anului calendaristic in care a fost incheiat
contractul, iar incepând cu data de 1 ianuarie a urmatorului an, chiria se va revizui in functie de
rata inflatiei, insá nu va fi mai mica decât in anul precedent.
9. Orice modificare a preturilor/tarifelor percepute pentru utilitäti dá dreptul locatorului sá le
recalculeze.
10. Pe perioada vacantei de vara, respectiv luna august, se va percepe plata chiriei aferente
lunii respective, dar färá plata utilitätilor.
11. In baza ce lor de mai sus, orice modificare a chiriei printr-un act normativ, ulterior încheierii
contractului,dä dreptul Universitätii de Medicina, Farmacie, Stiinte si Tehnologie „G. E.
, .<g ,e¿j,PANDE"dinTirgu Mures sä procedeze la recalcularea chiriei.
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d. Activitatea pentru care se mnchiriazá spatiul
In spatiul care urmeazá a fi inchiriat se va desfäsura o activitate comercial medicala, respectiv
vânzare de produse exclusiv cu profil stomatologie.

e. Specificarea utilitätilor de care dispune imobilul
Spatiul inchiriat dispune de: energie electricä, apá potabilá si canalizare.
2. Utilitätile furnizate de UMFST ,G. E. Palade" din Târgu Mures nu sunt contorizate, urmând a
fi calculate de cätre Serviciul Tehnic si Mentenatá Patrimoniu. Acestea vor fi achitate lunar in
baza facturilor emise de catre Serviciul financiar contabil.

f. Criteriul de atribuire. Pretul de pornire al inchirieri
Criteriul de atribuire este pretul cel mai mare oferit in lei/ luna.
Pretul minim de pornire al inchirierii este de 926 Ron/luná cu TVA inclus.
Ofertantul castigätor al procedurii de inchiriere cu plic mnchis, va fi ofertantul admis care
prezintá oferta financiará mai mare (chiria in lei/luna).
Plata chiriei se va efectua lunar in baza documentelor întocmite de catre Biroul patrimoniu si a
facturilor emise de cätre Serviciul financiar contabil, pentru luna mn curs, ultima zi de plata fiind
ultima zi lucrätoare din luna.
Plata utilitätilor se va efectua lunar in baza documentelor intocmite de catre Serviciul Tehnic si
Mentenatá Patrimoniu , si a facturilor emise de cätre Serviciul financiar contabil, pentru luna
anterioara, în termen de 30 de zile de la data primirii facturii.

Neplata chiriei i a utilitätilor la termenele si modalitätile prevázute in prezentul caiet de sarcini,
obliga pe locatar la aplicarea penalitätilor de intârziere in cuantum de 0,15 % din suma
datoratä, pentru fiecare zi calendaristica, incepând cu prima zi dupá scadentá. In caz de neplatá
a chiriei sau a utilitätilor, pe o durata de cel mult 2 (douä) luni, contractul se reziliazä de drept si
färá punere in mntârziere.
Plata chiriei si a utilitátilor se va percepe de la data semnärii procesului verbal de predare
primire a spatiului inchiriat.

g. Durata inchirierii
1.Durata închirierii este de 1(un) an, cu posibilitatea prelungirii, prin acte aditionale anuale,
pâná la cel mult 4 (patru) ani.
2. Locatarul solicita prelungirea contractului de inchiriere in scris, cu cel putin 30 de zile inainte
de expirarea valabilitätii acestuia.

h. Documente de calificarea
1. Ofertantii trebuie sä depunä la Registratura Directiei General Administrative a UMEST ,G. E.
Palade" din Tirgu Mure, Piata Märäseti nr. 15, in termen de 10 zile calendaristice de la
publicarea anuntului de închiriere, un plie care va fi marcat cu:

a) adresa universitätii;
b) inscriptia „„A_nu_se deschide inginte de data de 02.05.2022,org11,QQ pentru procedurg

de închiriere ,,Magazin produse stomato/oqice,,.

Pe plic se ataseazä:„8
?}s.2;scrisoarea de inaintare, anexa nr. 1,
<,--_ye#91..Gs°
Plicul,in interiorul acestuia trebuie sá cuprindä:
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Toate documentele care alcätuiesc oferta vor fi stampilate si semnate de catre reprezentantul
legal ori de persoana imputernicitá in acest sens. NU vor fi admise completári ulterioare ale
documentatiei de participare.
Ofertele depuse färá respectarea termenului de depunere mentionat in anuntul public nu vor fi
luate în considerare.

- declaratie/imputernicire, anexa nr. 2,
- declaratia privind eligibilitatea, anexa nr. 3,
- formular de oferta financiará, anexa nr. 4.
- oferta tehnica conform Caietului de sarcini punct cu punct,
- certificat de atestare fiscala privind impozitele si taxele;
- certificat de atestare fiscala eliberat de Directia Genearala a Finantelor Publice
- certificat constatator din care sa rezulte obiectul de activitate de la ONRC
- certificat de înregistrare de la ONRC
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i. Perioda de valabilitate a ofertei
Perioada de valabilitate a ofertei este de 60 zile de la data deschiderii ofertelor.

j. Cuantumul garantiei de buna platá
In termen de 5 zile lucrätoare de la perfectarea contractului de inchiriere, locatarul are obligatia
de a depune garantia de buna plata, care reprezintá contravaloarea taxei de inchiriere pentru 1
(una) luna, stabilità in urma procedurii de inchiriere a spatiului i se constituie intr-un cont
bancar care va fi la dispozitia UMFST Tirgu Mures.
Datele pentru constituirea garantiei de buná plata prin ordin de platä:
CUI 4322742, cont RO85 TREZ 4765 00SX XX00 0203.
Universitatea de Medicina, Farmacie, Stiinte si Tehnologie ,G. E. PALADE'' din Tirgu Mures are
dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de buná plata a chiriei si a utilitätilor, oricând pe
parcursul indeplinirii contractului, în limita prejudiciului creat.
Garantia de buna platá a chiriei si a utilitätilor, se va elibera in cel mult 14 zile lucrätoare de la
data mndeplinirii de cätre locatar a obligatiilor asumate prin contractul de mnchiriere.

k. Obligatiile locatorului
1. Sá asigure locatarului folosinta linistita a spatiului inchiriat;
2. Sá predea spatiul ce face obiectul acestei inchirieri si sá se incheie un proces verbal de

predare primire mn 2 exemplare, (câte unul pentru fiecare parte) ce constituie parte integranta
la contractual de închiriere;

3.Este obligat sa il informeze pe locatar asupra oricäror reparatii sau modificäri ce
urmeazá a fi efectuate.

I. Obligatiile locatarului
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1. Efectuarea pe cheltuiala proprie repararea instalatiilor aferente functionärii activitätii,
2. Folosirea spatiului inchiriat conform destinatiei preväzute in contract.
3. Subinchirierea spatiul este interzisá.
4. Nu va putea efectua in spatiile inchiriate nici o lucrare care sa afecteze structura clädirii sau
ärtile comune:

g3Saachitechiria si utilitatile lunar in cuantumul si la termenele preväzute in contract, conform
fcturitrenise de cätre serviciul contabilitate,
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6. In termen de 5 zile de la expirarea duratei contractului, locatarul va preda spatiul închiriat în
aceleasi conditii cum a fost preluat, in baza unui proces verbal de predare-primire,
7.Sá respecte prevederile legale ale normelor de protectie impotriva incendiilor, a situatiilor de
urgentá si a protectiei mediului si de igiená sanitara a spatiului inchiriat;
8. Sá asigure si sá respecte normele de protectia muncii, a situatilor de urgentá si normelor
P.S.I.
9. Eventualele imbunätätiri aduse spatiului inchiriat, vor rämâne in dotarea locatorului, färá ca
locatarul sá poatá pretinde restituirea contravalorii acestora.
10. Sá nu tulbure desfäsurarea activitätilor din cladirea facultatii ;
11. Sá räspundá pentru deteriorarea totalá sau partialá a spatiului inchiriat, care s-ar datora
culpei sale;
12. Sá asigure pe cheltuiala proprie curatenia permanentá a spatiului inchiriat;
13. Sä respecte Legea nr. 132/2010 privind colectarea deseurilor reciclabile (gunoi menajer,
deseuri de hârtie, PVC si sticlä);
14. Sá efectueze igienizarea, dezinsectia si deratizarea spatiilor inchiriate, de cte ori se
impune;
15. Sá demareze activitatea in spatiul mnchiriat dupa obtinerea tuturor avizelor/autorizatiilor de
functionare;

m. Obtinerea avizelor de functionare
Toate avizele necesare functionärii activitätii de vânzare de produse stomatologice cad in
sarcina si pe cheltuiala locatarului.
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