UNIVERSITATEA DE MEDIC INA,
FARMACIE,STIINTE ! TEHNOLOGIE UMFST_PO_AP_O3_F02_Ed01Revo
GEORGEEMILPALADE

DINTARGU MURES

Beneficiar: Universitatea de Medicing, Farmacie, Stiinte §i Tehnologie “George Emil Palade”

din Targu Mures
Nr /292G (705 20LD

TEMA DE PROIECTARE
Elaborare studiu de fezabilitate (SF)
Construire Campus Iinvatamant Universitar Tehnic - Ergopolis

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii: Construire Campus Invitamant Universitar Tehnic -
Ergopolis

1.2. Ordonator principal de credite/investitor: Ministerul Educatiei

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar): Universitatea de Medicina, Farmacie, Stiinte si
Tehnologie “George Emil Palade” din Targu Mures

1.4. Beneficiarul investitiei: Universitatea de Medicind, Farmacie, Stiinte si Tehnologie
“George Emil Palade” din Targu Mures

1.5. Elaboratorul temei de proiectare: Universitatea de Medicind, Farmacie, Stiinte gi
Tehnologie “George Emil Palade” din Targu Muresg

2. Date de identificare a obiectivului de investitii
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic §i tehnic al terenului, documentatie
cadastrala
Regimul juridic:

Terenul pe care se doreste amplasarea obiectivului de investitii este situat in municipiul
Targu Mures, str. Livezeni nr. 69, judetul Mures, FNA, este proprietatea Statului Roman, cu
drept de administrare in favoarea Universitatii de Medicina, Farmacie, Stiinte si Tehnologie
“George Emil Palade” din Targu Mures, in cota de 1/1, fiind inscris in Cartea Funciara nr.
125029 a localitatii Targu Mures, cu o suprafata totala de 11.179 mp.
Regimul economic:
Valoarea de inventar teren: 1.790.116,00 lei
Conform inventariere 30.06.2020

Folosinta actuald: curti, constructii
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Regimul tehnic:

Suprafata totald teren = 11.179 mp.

Regim cladiri existente pe amplasamet: hala cu ateliere, vopsitorie, atelier, centrala
termica dezafectata, centrala termica, ateliere reparatii si garaj, castel apa care sunt in curs de
demolare in conformitate cu Proiectului nr. 492/2022, intocmit de SC Construct CC SRL.

2.2. Particularitati ale amplasamentului propus pentru realizarea obiectivului de investitii,
dupa caz:

a) descrierea succinta a amplasamentu|ui/ampIasamentelor propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan).

Amplasamentul se regdseste in municipiul Targu Mures judetul Mures, strada Livezeni, pe
amplasamentul fostei fabrici Electromures-Masini de Calcul, fiind situat in vecinatatea Facultatii
de Economie si Drept, din cadrul Universitatii de Medicind, Farmacie, Stiinte si Tehnologie
George Emil Palade” din Targu Mures.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

_Tn vecinitatea amplasamentului se afla Facultatea de Economie si Drept, Padurea Dealul Mare
si Statia Masini de Calcul;

_ Accesul carosabil se face pe strada Sfantul loan dinspre comuna Livezeni;

¢) surse de poluare existente in zona;

- nu este cazul

d) particularitati de relief;

- amplasamentul este localizat pe un relief de panta relativ lina

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;

- energie electrica, gaz, apa-canal.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare,
in masura in care pot fi identificate;

- pe amplasamentul lucrarilor existd retele edilitare de alimentare cu apa potabild, de
canalizare, de gaze naturale care necesita protejare

- in cadrul SF se vor identifica retele edilitare existente pe amplasament i
necesitatea/oportunitatea relocarii/protejarii acestora.

g) posibile obligatii de servitute;

- drept de servitute de trecere pe calea de acces exterioara cladirilor in favoarea imobilelor
inscrise in CF 90371/N si 90372/N- servitute de 814 mp;

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa caz;
- pe amplasament se regasesc cladiri care sunt in curs de demolare in conformitate cu Proiectul
nr. 492/2022, intocmit de SC Construct CC SRL.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:
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a) destinatie si functiuni;
Destinatie: Campus Tnvitamant Universitar Tehnic - Ergopolis
Functiuni:
Cladirea C1- Cidmin si cantina
- zona pentru servirea mesei de aprox. 80 locuri;
»  zona servirea mesei protocol 20 — 25 locuri;
»  bucatarie utilatd cu echipamente profesionale pentru preparare hrana;
»  spatii de depozitare alimente;
- spatii depozitare materiale curatenie;
zona acces aprovizionare;

r vestiar si grup sanitar pentru personal;
grupuri sanitare, holuri, casa scarii;
’ oficiu;

- pasarela acces cu cladirea invatamant;

s aproximativ 35-40 camere de cazare, dotate cu 3 paturi; fiecare unitate de cazare va fi
compusa din: camera cu 3 paturi, dulap depozitare pentru 3 persoane, 3 birouri, grup sanitar
(cu lavoar, dus si vas wc), hol de acces (numarul camerelor se va stabili in functie de regimul
tehnic al cladirii, respectand regulamentul urbanistic);

- aproximativ 12-15 camere de cazare, dotate cu 2 paturi; fiecare unitate de cazare va fi
compusa din: camera cu 2 paturi, dulap depozitare pentru 2 persoane, 2 birouri, grup sanitar
(cu lavoar, dus si vas wc), hol de acces (numarul camerelor se va stabilii in functie de regimul
tehnic al cladirii, respectand regulamentul urbanistic);

- sali de lectura pe fiecare nivel;

- zona de windfang;

- hol;

r casa scarii;

r birou administrator;

r zona depozitare materiale curatenie;
r zona depozitare cazarmament;
r birou portar;

- oficiu;

- grup sanitar personal;

’ vestiar personal;

’ zona spatii tehnice;

r spalatorie si uscatorie;

~  spatiu de depozitare;
’ Pasarela de legatura cu C2.

Cladirea C2 - invatamant Universitar Tehnic
Subsol
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re Zona acces;
»  spatii tehnice (sala servere, sala centrala termica/pompe de caldura, etc);
»  zona depozitare;
»  zona ateliere;
»  vestiare personal tehnic/administrativ;
e grup sanitar.
Parter
' Zona receptie;
r Zona secretariat;
r Zona birouri;
’ Zona cancelarie;
»  Salade sedinte;
- Zona lobby/foaier;
re Grupuri sanitare;
- Vestiare elevi/studenti;
- Birou paza.

Parter - Centru pregatire invitamant tehnologic - constructii de masini si sisteme de
productie digitald (zona de indltime de 6 m)

» Camera tehnica — compresor, masina curatenie, masina de spalat industriala;

~ Spalator;

~ Zona pregatire scule;

Vestiar;

N

Grup sanitar;

‘

Atelier prelucrarea pieselor de tabla;

A |

Atelier masini unelte;
Atelier injectare material termoplastic;

N

Atelier laborator de control;
Atelier montaj;

Laborator CAD-CAM-CAE;

» Laborator 3D printing.

b, 7,

Al

Nivel | - Centru pregétire invatamant tehnologic - automatizari si electronica

- Laborator IT (calculatoare cu software pentru Programarea calculatoarelor si limbaje de
programare);

»  Laborator IT (calculatoare cu software de specialitate);

r Laborator de Actionari pneumatice si hidraulice;

- Laborator de Controlul proceselor si Automatica avansata;

e Laborator electronica de baza;

»  Sald de Mentenanta (si depozitare echipamente);
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2 Sali de curs;

1 Sala de seminar;
Oficiu;

Zona vestiare;
Grupuri sanitare.

Nivel Il - Centru pregatire invatamant tehnologic - energetica

”~
~

~

Laborator sisteme solare;
Laborator sisteme eoliene;
Laborator hidrogen;
Laborator sisteme Hidro;
Laborator sisteme hibride;
Sala de Mentenanta (si depozitare echipamente);
2 Sali de curs;

1 Salad de seminar;

Oficiu;

Zona vestiare;

Grupuri sanitare.

Nivel 1l - Centru pregatire invatdmant tehnologic - inginerie medicala si electronica avansata

~

-~

Y VVV VY V VX

\

N

Laborator inginerie medicala - paramanetri echipamente medicale;
Laborator inginerie medicala — electrosecuritate;
Laborator inginerie medicala — instrumente digitale;
Laborator inginerie medicala — metode de masurare;
Laborator instalatii electrice;

Laborator electronica avansata;

2 Sali de seminar, aproximativ 50 mp;

1 Sala de curs, aproximativ 100 mp;

Sala de lectura 20 de persoane;

Oficiu;

Zona vestiare;

Grupuri sanitare.

Nivel IV — Centru Pregatire Invatamant - activitati de pregatire studenti, organizare

evenimente stiintifice si profesionale

”~
r

Ve

Sala de conferinte;
Amfiteatru;

Sali de lectura;
Biblioteca;

Oficiu;
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r Zona vestiare;
Fe Grupuri sanitare;
- Bufet.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
_ demolari cladiri existente: In conformitate cu Proiectul nr. 492/2022, intocmit de SC
Construct CC SRL
- construire si amenajare cladire:
regim de indltime: S+P +4E+M;
suprafata desfagurata C1+C2: aprox. 8000 mp;

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in conformitate
cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de mediu in

vigoare,

Finisaje interioare:

Tencuieli si zugrdveli cu vopsele lavabile de interior la pereti si tavane;

Tencuieli obisnuite + zugraveli lavabile/tencuieli decorative/placaje - hol intrare, zone open
space, receptie;

- zona open space poate fi cu instalatiile aparente;

- mascare trasee instalatii cu marcaj din gips carton, ghene instalatii cu usi de vizitare;

- holuri, vestiare, laboratoare: gips carton cu trape de vizitare a instalatiilor si tavane
casetate, dupa caz, rezistente la foc dupa caz, materiale cu suprafata deosebit de rezistenta la
uzura si zugraveli lavabile in rest;

- baie — faianta/tarkett H = 2,10 m perimetral si zugraveli lavabile in rest.

Placari cu material din granit la scari, holuri; placiri cu parchet laminat trafic intens la pardoseli
in camere, sali de lecturd, sali briefing, Sali de curs, birouri administrative; placari tip tarkett in
laboratoare, vestiare; placari cu gresie la pardoseli in grupuri sanitare, sali de mese, oficii,
spalatorii, uscatorii, spatii de depozitare; placari cu faianta la pereti in grupuri sanitare, sali de
mese, oficii, spalatorii si uscatorii. Indiferent de materialul folosit pardoselile vor cuprinde si
plintele

Tamplarii interioare - Usi M DF/HDF/Multistrat cu toc reglabil, accesorii; rezistente la umezeala,
rezistente la foc —dupa caz;

Usi metalice, pline, rezistente la foc in zonele tehnice.

Finisaje exterioare:

Sistem complet de flashing-uri pentru inchiderea tuturor golurilor Termosistem;
Fatade vetilate din sticla/alucobond;

Tencuieli si zugréveli la pereti cu vopsele lavabile pentru exterior;

Usi/ferestre rame din aluminiu cu geam termopan;
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Usi metalice cu foaie plind la zonele tehnice/aprovizionare;
Placiri la sciri si zone de acces pentru persoane cu dizabilitati cu granit.

Tamplarii exterioare

Tamplarie din aluminiu cu bariera termica + geam termopan;
Ferestre din aluminiu cu bariera termica + geam termopan;
Usi metalice pline (la grup electrogen).

Instalatii propuse:
1. Instalatii sanitare
Se propune instalatie de alimentare apa rece, caldd si instalatiilor de canalizare menajera si
pluviald, dimensionate corespunzator in vederea functionarii optime.
Instalatiile de apa vor alimenta toate punctele de consum, grupuri sanitare, oficii, spalatorii etc.
la toate nivelurile si corpurile cladirilor;
2. Instalatii de limitare si stingere a incendiilor
Se va proiecta reteaua de hidranti cu respectarea legislatiei in vigoare astfel incat sa se poata
obtine autorizatia de securitate la incendiu.
3. Instalatii termice
Se va proiecta reteaua de distributie a agentului termic din interiorul cladirilor.
Se vor proiecta radiatoare, iar in interiorul grupurilor sanitare se vor monta radiatoare
portprosop pentru zonele de cazare.
4. Instalatii de ventilare
Se vor prevedea sisteme de ventilatie tip VRV.
Fiecare spatiu deservit de un VRV va fi prevazut cu racorduri de freon.
Pentru ventilarea grupurilor sanitare, spalatoriilor, uscitoriilor se va adopta un sistem de
ventilare.
5. Instalatii de alimentare cu gaze naturale
Se va proiecta instalatia de alimentare cu gaze naturale.
Centrala termica va fi amplasata intr-o incapere cu destinatia de centrala termica, respectand
toate normativele in vigoare.
6. Instalatii electrice de forta si curenti tari
Se vor identifica solutii astfel incat cladirile sa fie echipate cel putin cu urmatoarele instalatii
electrice:
- instalatie de alimentare cu energie electrica;
- instalatie de iluminat interior si exterior, tip led;
- instalatie de iluminat de siguranta pentru evacuare si marcare hidranti;
- instalatie de forta si prize;
- instalatie de legare la pamant si paratrdsnet;
- sursa de rezerva neintreruptibila.
7. Instalatii electrice de curenti slabi
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Se vor identifica solutii care sa cuprinda un plan unitar, integrat pentru toate cladirile, utilizand
standardele cele mai noi in domeniu, pentru minim urmatoarele categorii de instalatii:

instalatie de voce si date;
instalatie de alarmare la incendiu;

instalatie antiefractie;

instalatie de supraveghere video;

- De asemenea se vor instala sistemele de inregistrare de rezolutie inalta (minim HD).

- Toate echipamentele (DVR, NVR, UPS) se vor monta in cutii metalice tip rack protejate
mecanic prin cheie.

- instalatie de control acces;

Amenajari exterioare, plantatii, spatii verzi
Se vor realiza lucrari de sistematizare necesare asigurarii acceselor optime in cladire.

Spatiile care nu sunt ocupate cu cladire, platforme auto sau pietonale, vor fi amenajate ca
spatii verzi, zone circulabile tip parc.
Utilaje si echipamente tehnologice:

- Central3 termica in condesatie pentru apa menajera si incalzire grupuri sanitare;

- Centrala de tratare a aerului;

- Chiller;

- Pompe de caldura sol/apa;

- Unitati tip VRV interioare si exterioare;

- Generator electric/Grup electrogen;

- UPS.

Dotari:

- Mobilier specific pentru laboratoare/Sali de curs/Laboratoare/Birouri administrative/Sali
de conferinte si Amfiteatre; (scaune, dulapuri, mese de laborator, birouri, scaune tip fotoliu in
amfiteatre);

- Mobilier specific pentru camerele de cazare tip camin (mobilier pentru hol (cuier, etajera
pentru umbreld/pdldrie, dulap pastrare incaltaminte);

- Echipamente profesionale pentru bucatarii (bucataria cantinei se va utila cu toate
echipamentele necesare prepararii hranei);

- Mobilier specific pentru vestiare; (dulapuri vestiare, banci);

- Mobilier specific pentru zone de receptive; (mobilier receptive, scaune tip vizitator);
Echipamente IT&C;

Sisteme audio si video pentru conferinte;

Sisteme de proiectie video;

d) numér estimat de utilizatori: aprox. 500;
e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;
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- 50 de ani

f) nevoi/solicitari functionale specifice;
Universitatea de Medicind, Farmacie, Stiinte si Tehnologie “George Emil Palade” Tg.Mures
doreste identificarea unor solutii moderne, astfel incat si se realizeze finisaje si dotari de
ultim3 generatie a obiectivului Campus invatimant Universitar Tehnic — Ergopolis. Se va
acorda o atentie deosebita calitatii lucrarilor de executie si materialelor puse in opera, pentru a
avea un obiectiv emblematic, corespunzator renumelui stiintific si cultural al beneficiarului.

n vederea identificarii unei solutii cat mai competitive, mai jos sunt enumerate cateva cerinte
minime:

_lucriri de constructie cladire noua;

- dotarea spatiilor cu mobilier, echipamente IT, sisteme de proiectie digitala (ecran de
proiectie, proiector), asigurarea surselor de curenti slabi pentru conexiuni la reteaua de
voce/date, sistem de amplificare GSM, sistem de supraveghere video;

_ cladirea va fi prevéazuta cu sistem de management al cladirii (BMS), cunoscut si sub denumirea
de sistem de automatizare a cladirilor (BAS), care este un sistem de control bazat pe computer,
instalat in cladiri si care controleaza si monitorizeazi echipamentele mecanice si electrice ale
cladirii;

- racordarea la retelele furnizorilor/distribuitorilor (energie electrica, gaze naturale, energie
termicd alimentare cu ap3, canalizare; comunicatii, etc.);

- amenajari exterioare (cai de acces, spatii verzi, iluminat exterior, mobilier stradal);

- amenajarea unei parcari prevazuta cu locuri si pentru persoanele cu dizabilitati.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului:
- conform Plan Urbanistic Zonal PUZ si Regulamentul Local de Urbanism

Nota: 1. Imobilul propus spre construire va respecta standardul nZEB, privind performanta
energetica foarte ridicata.
2. Se va implementa un sistem de colectare selectiva a deseurilor.

PRECIZARI:
1. Elemente de tema

Documentatia ce urmeazd a fi elaborata va cuprinde:
- Documentatia pentru obtinerea certificatului de urbanism
_ Documentatia pentru obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin Certificatul de
Urbanism, precum si a oricaror altor studii/expertize sau/si documente solicitate prin
Certificatul de urbanism sau care sunt necesare in functie de specificul investitiei
- Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalta eficienta energetica
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- Devizul general al investitiei si Devizul pe obiect

- Fise tehnice pentru echipamente tehnologice si dotari, liste de cantitati aferente

acestora

- Studiu de fezabilitate - SF

2. Solutiile tehnice vor fi corelate cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si
a patrimoniului.

3. Cerintele din tema de proiectare sunt cerintele minime impuse, ele se pot modifica pe
perioada realizarii SF, in functie de solutiile de proiectare propuse si agreate de cele doua parti,
prestator si beneficiar.

4. Orice revizuire a SF ca urmare a necesitatii schimbirilor solutiilor tehnice va fi
efectuatd de prestator in valoarea contractului care va fi incheiat in urma prezentei achizitii,
f4ra nici un cost suplimentar pentru autoritatea contractanta.

5. Pentru indeplinirea contractului, respectiv a cerintelor temei de proiectare,
prestatorul va folosi personal autorizat si calificat pentru serviciile contractate, in conformitate
cu legislatia in vigoare.

6. Pe durata prestarii serviciilor operatorul economic va respecta toate reglementarile
care sunt in vigoare la nivel national, care se refera la conditiile de munca si protectia muncii,
securitatii si sanatatii in munca.

7. Tn urma predarii SF catre autoritatea contractanta se cesioneaza si drepturile de autor
asupra proiectului in favoarea autoritatii contractante. Proiectantul SF-ului nu poate solicita
nici o pretentie, de orice naturd, asupra dreptului de autor de la autoritatea contractanta sau
de la viitorul proiectant al investitiei.

8. Obtinerea certificatului de urbanism, a avizelor/acordurilor/autorizatiilor, in baza
documentatiilor intocmite de contractant, precum si plata taxelor aferente cade in sarcina
autoritatii contractante. La solicitarea contractantului, executarea contractului se va suspenda
prin ordin de suspendare emis de autoritatea contractanta pana la obtinerea acestora si
punerea lor la dispozitia contractantului pe bazd de proces verbal de predare primire.
Termenele de predare a documentatiilor vor fi calculate in consecintd, dupa punerea la
dispozitia contractantului a documentelor solicitate si emiterea ordinului de reincepere.

9. SF - Continutul cadru al documentatiei SF se va intocmi conform temei de proiectare
si HG 907/2016, Anexa 4, privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-
economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii 5i metodologiei de elaborare a
devizului general pentru obiective si lucrari de interventii.

10. Documentatia pentru obtinerea certificatului de urbanism si Documentatia pentru
obtinerea avizelor si acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism, precum si a oricaror
altor studii/expertize sau/si documente solicitate prin Certificatul de urbanism sau care sunt
necesare in functie de specificul investitiei, vor fi predate autoritdtii contractante pe baza de
proces verbal de predare-primire in 2 exemplare originale in format letric si scanat pe suport
electronic cu semnaturi si stampile,
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11. Studiul privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, economic si al mediului
inconjurator a utilizarii sistemelor alternative de inalt3 eficientd energeticd, documentatia SF,
Devizul general si pe obiect al investitiei si fisele tehnice, respectiv listele de cantitati aferente
acestora, se vor preda pe baza de proces verbal de predare-primire in 3 exemplare originale in
format letric, scanat pe suport electronic cu semnaturi si stampile, precum si in format
electronic (editabil word, compatibil .pdf si dweg).

Prin Studiul de fezabilitate, proiectantul, féra a se limita la datele si informatiile cuprinse
in nota conceptuala si in tema de proiectare, analizeazi, fundamenteaza si propune minimum
dous scenarii/optiuni tehnico-economice diferite, recomandand, justificat i documentat,
scenariul/optiunea tehnico-economic(a) optim(a) pentru realizarea obiectivului de investitii.
Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(3), cuprinde:

a) solutia tehnica;

b) principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii;

c) certificatul de urbanism, avizele conforme pentru asigurarea utilitatilor, precum si avize,
acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii;

d) strategia de implementare, exploatare/operare si de intretinere a investitiei.

Indicatorii tehnico-economici cuprind:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimata in lei, cu
TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M) in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice
care s§ indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare;

c) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecarui obiectiv de investitii;

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Pentru indicatorii tehnico-economici prevazuti la lit. ¢), proiectantul indica, in cadrul
studiului de fezabilitate, valorile admisibile si intervalele in care se pot incadra acestea, in
functie de specificul obiectivului de investitii si in conformitate cu normele si reglementarile
tehnice in vigoare.

Tn situatia in care, dupa aprobarea indicatorilor tehnico-economici, apar schimbari care
determind modificarea in plus a valorilor maximale si/sau modificarea in minus a valorilor
minimale ale indicatorilor tehnico-economici aprobati ori depasirea intervalelor prevazute,
sunt necesare refacerea corespunzitoare a documentatiei tehnico-economice aprobate §i
reluarea procedurii de aprobare a noilor indicatori, cu exceptia situatiilor de actualizare a
acestora prevazute in Legea nr. 500/2002, cu modificarile si completarile ulterioare.

ANEXA 4
PROIECTANT
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(denumirea persoanei juridice si datele de identificare)
[ S N——
STUDIU DE FEZABILITATE
- continut-cadru*1) -

*1) Continutul-cadru al studiului de fezabilitate poate fi adaptat, in functie de specificul si
complexitatea obiectivului de investitii propus.

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei
1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

2. Situatia existentd si necesitatea realizdrii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovarii obiectivului de investitii i
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analizd

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale si financiare

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii, in scopul justificdrii necesitdtii obiectivului de investifii

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doud scenariifoptiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii*2)

Pentru fiecare scenariu/optiune tehnico-economic(d) se vor prezenta:

3.1. Particularitdti ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zond de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase din
documentatiile de urbanism, dupd caz);

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

¢) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes naturale sau
construite,
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d) surse de poluare existente in zond;

e) date climatice si particularitdti de relief;

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in mdsura in care pot fi
identificate;

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie;

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare, ordine publica si
sigurantd nationald;

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul geotehnic
elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzdnd:

(i) date privind zonarea seismicad;

(i) date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea conventionald si
nivelul maxim al apelor freatice;

(iii) date geologice generale;

(iv) date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determindrilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomanddrile pentru fundare si consoliddri, hdrti de zonare geotehnicd, arhive accesibile, dupa
caz,

(v) incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecdri de teren, inundatii) in conformitate cu
reglementdrile tehnice in vigoare;

(vi) caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza studiilor existente, a
documentdrilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si tehnologic:

- caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de investitii;

- varianta constructivd de realizare a investitiei, cu justificarea alegerii acesteia;

- echiparea si dotarea specificd functiunii propuse.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost pentru investitii similare corelativ
cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/de amortizare a investitiei
publice.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importantd a constructiilor, dupad
caz:

- studiu topografic;

- studiu geotehnic si/sau studii de analizd si de stabilitate a terenului;

- studiu hidrologic, hidrogeologic;
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- studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice;

- studiu de trafic si studiu de circulatie;

- raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de
investitii ale cdror amplasamente urmeazd a fi expropriate pentru cauzd de utilitate publica;

- studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se referd la amenajdri spatii verzi si
peisajere;

- studiu privind valoarea resursei culturale;

- studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

*2) In cazul in care anterior prezentului studiu a fost elaborat un studiu de prefezabilitate, se
vor prezenta minimum doud scenarii/optiuni tehnico-economice dintre cele selectate ca fezabile
la faza studiu de prefezabilitate.

4. Analiza fiecdruiffiecdrei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referintd

4.2. Analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbdri climatice, ce pot afecta investitia

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitéti si de relocare/protejare, dupd caz;

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

4.4. Sustenabilitatea realizdrii obiectivului de investitii:

a) impactul social i cultural, egalitatea de sanse;

b) estimdri privind forta de muncéd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in
faza de operare,;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupd caz;

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in care acesta se
integreazd, dupd caz.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investitii

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiard: fluxul
cumulat, valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiard

4.7. Analiza economicd*3), inclusiv calcularea indicatorilor de performantd economica:
valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate §i raportul cost-beneficiu sau, dupd caz,
analiza cost-eficacitate

4.8. Analiza de senzitivitate*3)

4.9. Analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare a riscurilor
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*3) Prin exceptie de la prevederile pct. 4.7 si 4.8, in cazul obiectivelor de investitii a cdror
valoare totald estimatd nu depdseste pragul pentru care documentatia tehnico-economicd se
aprobd prin hotdrdre a Guvernului, potrivit prevederilor Legii nr. 500/2002 privind finantele
publice, cu modificdrile i completdrile ulterioare, se elaboreazd analiza cost-eficacitate.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(d)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

5 3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

b) asigurarea utilitdtilor necesare functiondrii obiectivului;

c) solutia tehnica, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,
functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri pentru investitia de bazd, corelatd cu
nivelul calitativ, tehnic si de performantd ce rezultd din indicatorii tehnico-economici propusi;

d) probe tehnologice si teste.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii, exprimatd in lei, cu
TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdti fizice
care sd indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in conformitate
cu standardele, normativele si reglementdrile tehnice in vigoare;

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de
specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

5.5 Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementdrile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare
si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,
credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevdzute de lege

6.3. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, mdsuri de
diminuare a impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor
acordului de mediu in documentatia tehnico-economicd
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6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor
6.5. Studiu topografic, vizat de cdtre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarda
6.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de investitii

si care pot conditiona solutiile tehnice

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investitiei

7.2. Strategia de implementare, cuprinzénd: durata de implementare a obiectivului de
investitii (in luni calendaristice), durata de executie, graficul de implementare a investitiei,
esalonarea investitiei pe ani, resurse necesare

7.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare

7.4. Recomanddri privind asigurarea capacitdtii manageriale si institutionale

8. Concluzii si recomandari

B. PIESE DESENATE

in functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele desenate se
vor prezenta la scdri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzdnd:

1. plan de amplasare in zond;

2. plan de situatie;

3. planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd cotate, scheme de principiu
pentru rezistentd si instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice,
dupd caz;

4. planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri
specifice, dupd caz.

Data: Proiectant*4),
(numele, functia si semndtura persoanei autorizate)
LS.

*4) Studiul de fezabilitate va avea prevdzutd, ca pagind de capdt, pagina de semndturi, prin
care elaboratorul acestuia isi insugeste si asuma datele si solutiile propuse, si care va contine cel
putin urmdtoarele date: nr. ...... /datd contract, numele si prenumele in clar ale proiectantilor pe
specialitdti, ale persoanei responsabile de proiect - sef de proiect/director de proiect, inclusiv
semndturile acestora si stampila.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia:
a) Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
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b) Hotarare nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publicd/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice;

c) Hotérare nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
d) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;

e) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

f) Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii;

g) Ordonanta de Urgenta nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor
publice si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte normative Si
prorogarea unor termene;

h) Hotdrare nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea si expertizarea
tehnici a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrarilor si a constructiilor, precum §i
verificarea calitatii lucrarilor executate;

i) Ordin nr. 2495/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice privind atestarea
specialistilor, expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejarii monumentelor istorice;

j) Ordin nr. 27/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii”, indicativ NP 074-2022;

k) Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2022;

1) Legea securitdtii si sanatatii in munca nr. 319/2006;

m) Hotararea nr. 1425/2006 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
prevederilor Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006;

n) Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

o) Ordin MAI 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor;
p) Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

q) OUG nr. 243/2000 privind protectia atmosferei, modificata si aprobata prin Legea nr.
655/2001;

r) Hotararea nr. 445 - 08/04/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si
private asupra mediului;

s) Normele generale de proiectare si normativele specifice proiectarii;

t) Instructiuni tehnice de proiectare si executie a elementelor de contructii si de instalatii;

u) Standarde nationale si reglementari tehnice, norme, normative specifice executiei lucrarilor
de constructii si instalatii;

v) www.anap.gov.ro

Director General Admginistrativ, Sef Serviciu Achizitii-Investitii,

Ec. Prunas Ramona
Yoy

Intocmit/15.03.2023,

Grab Bianca- Iulim .
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