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Beneficiar: Universitatea de Medicing, Farmacl, Stlinte si Tehnologie ,George Emil Palade”
din Targu Mures
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TEMA DE PROIECTARE
Elaborarea documentatiei de avizare a lucririlor de interventii (DALI) privind:
Reabilitare, Modernizare, Sali de Lectura si Spatii de Recreere — Centrul ,SpaceX”

.i

1. INFORMATII GENERALE
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:
Reabilitare, Modernizare, Sali de Lectura si Spatii de Recreere — Centrul ,SpaceX”
1.2. Ordonator principal de credite/investitor:
Ministerul Educatiel
1.3. Ordonator de credite{secundar/tertiar).
Universitatea de Medicind, Farmacie, Stiinte si Tehnologie ,George Emil Palade” din
Targu Mures

Adresa: Targe Mures, sir. Gn. Marinascu nr. 38, 540142, judeful Mureg, Romania
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1.4. Beneficiarul investitiei:
Universitatea de Medicina, Farmacie, Stiinte si Tehnologie George Emil Palade” din Targu
Mures

1.5. Elaboratorul temei de proiectare:
Universitatea de Medicina, Farmacie, Stiinte si Tehnologie ,George Emil Palade” din Targu
Mures

2. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala

Amplasamentul:
Targu Mures, Piata Mirasesti, nr. 15, judetul Mures

Regimul juridic:
Cladirea se afla in proprietatea UMFST G.E. Palade Tg.Mures:
Nr. CF/Nr. cadastral: 133887/133887-C8
133887/133887 — C12 — Nu face obiectul reabilitarii si modernizarii
Regimul economic:
Valoarea de inventar imobil conform CF nr. 133887: 6.092.635,13 lei
Conform inventariere luna martie 2023

Regimul tehnic:

Corp C8

Regim de inaltime: S+P+4E

Suprafata construita la sol: 665,00 mp
suprafata desfasurata: 3.244,00 mp
Suprafata totala teren: 1.241,00 mp

v ¥ ¥V ¥

Corp C12 - Nu face obiectul reabilitdrii si modernizarii
%» Regim de inaltime: P
%  Suprafata construita: 73,00 mp
» Suprafata desfasurata: 73,00 mp
» Suprafata totala teren = 1.175,00 mp

2.2. Particularitati ale amp!asamentuluffamplasamentelor propus(e) pentru realizared
obiectivului de investitii:
a) descrierea succinta a ampIasamentuluh"amplas.amentelnr propus(e) (localizare, suprafata
terenului, dimensiuni in plan).
Amplasamentul se regaseste in Targu Mures, Piata Marasesti, nr. 15, judetul Mures.

Adresa: Targu Mures, str. Gh Marinescu nr. I 540142, jedelul Mures, Romania
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2.3.

Ca si forma in plan, cladirea are o formi relativ neregulata cu dimensiuni maxime in plan:
34,00 m x 24,075 m.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

_ n vecinatatea amplasamentului se afla un bloc de locuinte P+10E, case particulare i
cladiri cu destinatia birouri, cu inalfimi maxime de P+1E situate pe strada Piata Marasesti;

_ Accesul carosabil se face din Piata Marasesti.

c) surse de poluare existente in zona;

- nu este cazul

d) particularitati de relief;

- amplasamentul este localizat pe un relief plan.

e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilitdti de asigurare a utilitatilor;

- energie electrica, gaz, apa-canal, comunicatii prin cablu.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

- pe amplasament nu au fost identificate retele edilitare care ar necesita relocare/
protejare;

g) posibile obligatii de servitute;

- nu este cazul

h) conditionari constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul constructiv al
unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii,
dupa caz;

- se vor respecta solutiile/propunerile din Expertiza Tehnica si Raportul de audit energetic.
i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate
~ plan urbanistitc general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent
Conform Planului Urbanistic Zonal PUZ

- plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie.

- nu este cazul

Descrierea succintd o obiectivului de investitii propus, din punct de vedere tehnic 5i
functional:
I. SITUATIA ACTUALA:

1. incadrarea constructiei in grupa si categorii:
- Categoria de importantd a constructiei: Categoria C
- Clasa de importanta a constructiei: Clasa Il
- Gradul de rezistenta la foc: se va stabili in faza DALI

Adresa: Targu Mures, s Gh Mannescu nr. 38 540142, judetul Mures, Romania
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2. Scurta descriere a constructiei:

Functiunea: Cladire birouri S+P+4E
Datele geometrice ale cladirii:
Dimensiuni maxime in plan 34,00 m x 24,075 m
Regim indltime: S+P+4E
Aria construita: Ac = 665,00 mp
Aria desfasurata: Ad = 3.244,00 mp
insltimea maxima: H max = 25,80 m, fatd de cota 0.00

Ca si functiuni cladirea are in momentul de fati urmatoarele functiuni si activitati pe nivele:

. subsol: Pe o anumita suprafata functioneaza centrala termicd a constructiei, iar restul
spatiilor de la subsol sunt fie magazii, fie nu sunt utilizate. Spatiile au fost dezechipate.

. Parter: La nivelul parterului se utilizeaza unele birouri, iar restul spatiilor sunt
neutilizate si dezechipate de fostele echipamente.

. Etaj 1: La nivelul etajului 1 nu se desfasoara o activitate concreti, majoritatea spatiilor
fiind far3 destinatie la ora actuala si aprope integral dezechipate de instalatii si utilaje.

. Etaj 2: La nivelul etajului 2 nu se desfasoari o activitate concreta, majoritatea spatiilor
fiind fara destinatie la ora actuala si aprope integral dezechipate de instalatii si utilaje.

. Etaj 3: Acest etaj nu face obiectul reabilitarii si modernizarii.

. Etaj 4: La nivelul etajului 4 nu se desfasoara o activitate concret3, majoritatea spatiilor

fiind fara destinatie la ora actuala si aprope integral dezechipate de instalatii si utilaje.

. Nivel pod: O portiune a podului este utilizata de compania de telecomunicatii, aici
avand inca in functiune unele echipamente de tip antene pe structura metalicd ancorate de
constructia existrenta in zona acoperisului terasa. Suprafata cu sarpanta a podului este
neutilizata si dezechipata de fostele echipamente.

Prin urmare, activitatea pe o mare parte din suprafata constructiei a fost practic sistata si
constructia in mare a fost dezechipata de partea tehnica a cladirii, ramanand structura de baza
si unele interventii nestructurale ulterioare mai recente constand din aplicarea unor pardoseli
din lemn cu cota de circa 35-40 cm fata de planseul structural, realizarea unor compartimentari
nestructurale din materiale usoare.

Alcituire constructiva
Ca si sistem structural si caracteristici ale cladirii avem urmatoarele:
* |nfrastructura:

Fundatii izolate pentru stalpii cadrelor de beton si grinzi de fundare si echilibrare pe doua
directii principale inclusiv sub peretii de beton armat ai subsolului in grosime de 30 cm.
Dimensiunile fundatiilor izolate difera in functie de solicitarile la care au fast calculate. Avem
fundatii cu dimensiuni 300x300 cm, 185x185 cm, 170x170 cm, 185x265 cm. La nivelul
subsolului avem pereti structurali din beton armat si unii pereti de compartimentare din zidarii.

Adresa: Targu Mures, sir Gh Marinescu nr 38 540142 |udetul Mureg, Romama
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= Suprastructura:

Suprastructura este alcatuitd in principal din cadre de beton armat prefabricat pe ambele
directii alcituite din stalpi de beton armat cu sectiuni de diferite dimensiuni in functie de nivele
si amplasare in plan, reducandu-se spre nivelele superioare. Grinzile longitudinale au sectiuni
35x85 cm, 25%55 cm, 25x40 cm la nivelul subsolului, 30x60 cm |a nivelul parterului si etajului 1,
30x50 cm la etaj 2, 3, 4. Grinzile trasnversale au sectiuni 35x85 cm |a subsol, grinzi prefabricate
L T" 40x70 cm la parter si etajul 1, grinzi 40x60 cm la etajul 2, 3.

Planseele peste nivele sunt realizate din beton armat prefabricat de tipul placilor
prefabricate si fasiilor FGP. Exceptie face placa peste subsol care este realizata din beton armat
monolit.

inchiderile in principal sunt realizate din zidarie de caramida. Avem zidarii in diferite grosimi
de la 12.5 cele de compartimentari usoare panala 25-30 cm.

« Accesul pe verticala este asigurat de o casi de scara, scarile fiind realizate din beton
armat (rampe, podeste, grinzi de vang). De asemenea, avem un lift pentru accesul pe verticala
care are caja din beton armat. Evacuarea personalului in caz de necesitate se realizeaza prin
intermediul acestor doud c4i de evacuare. Scarile sunt finisate cu mozaic frecat peste care este
dispus un strat mai recent de linoleum.

s Acoperisul este partial terasa si partial de tip sarpantd alcatuita din elemente
prefabricate din beton (capriori din beton armat prefabricat cu sectiunea de 13x25 cm) capriari
dispusi pe grinzi si stalpi din beton armat prefabricat, iar evacuarea apelor meteorice se
realizeaza prin pante semiorizontale spre o scurgere interioara canalizat3 la reteaua stradala.

« Tamplariile exterioare sunt realizate din pvc cu geam termopan, iar la interior avem usi
din schelet de lemn cu placaje in marea majoritate a cazurilor dar avem si unele usi din pvc si
pvc cu geam termopan,

«Ca si elemente de finisaje, cladirea este tencuitd interior si exterior cu tencuieli
normale pe bazd de mortare peste care sunt aplicate zugraveli simpliste cu aspect uzat la
stadiul actual atat moral cat si fizic. Avem si zone cu placaje din pal in zonele de birouri. La zona
de parter unde avem fosta sald cu caracter comercial avem tavane suspendate casetate,
lambriu si placaje din pal pe pereti si stalpi.

« Ca si pardoseli avem in functie de spatii diverse tipuri de pardoseli. In spatiile comune
tip holuri, casele de scara avem pardoseli din mozaic frecat peste care mai recent s-au dispus
diverse tipuri de linoleum si tarket. in inciperile de tip birouri avem parchet din lemn masiv, in
spatiile de tip grupuri sanitare avem placi ceramice de tip gresie.

Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente:
Alimentarea cu apa: se realizeaza prin intermediul unui bransament la reteaua existenta de

alimentare cu apa potabila.
Evacuarea apelor uzate menajere: se realizeaza prin intermediul unui racord la reteaua de

canalizare stradala.
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Alimentarea cu energie electrica: se realizeaza prin intermediul unui bransament la reteaua

electrica existenta a localitatii.

Instalatia de incalzire:

Clidirea este dotati cu sistem de incélzire centralizat cu corpuri statice din tabla de otel/si
aluminiu, majoritatea dotate cu cap termostatic. Ulterior construirii au fost instalate patru
centrale de gaz in condensare a cate 100 kW putere termica, situate in subsolul neincalzit al
cladirii, care sunt in functiune si in prezent.

instalatia de furnizare a apei calda de consum:

in incinta cladirii este furnizatd apad caldd la majoritatea punctelor de consum, in
concordantd cu cerintele de igiend. Obiectele sanitare sunt uzate. Prepararea apei calde se

realizeaza cu un boiler termoelectric cu doua serpentine de 300 |, alimentat in timpul sezonului
de incilzire cu ajutorul centralelor de gaz.

Instalatia de iluminat:

lluminatul cladirii a fost reabilitat ulterior construirii. Majoritatea corpurilor de iluminat sunt
fluorescente, cu o mica parte tip LED si, respectiv incandescente. Este in functiune un sistem de
iluminat de siguranta PSI.

Instalatia de climatizare

Nu existd sistem de racire centralizat pe cladire. Unele incaperi sunt racite cu unitati de

climatizare tip “split”. In cladire sunt prezente 18 unitati de climatizare tip “split”.
Instalatia de ventilare mecanica:
Cladirea nu are in functiune sistem de ventilare mecanica.

II, SITUATIA PROPUSA:

a) destinatie si functiuni;
Destinatie: Reabilitare, Modernizare, Sali de Lecturi si Spatii de Recreere — Centrul
~SpaceX”

Functiuni:

SUBSOL:

centrala termica;

grup electrogen+anexa grup electrogen;
hol acces;

grup sanitar;

camera pompe,

Y W VY YN

casa scarii;

N

coridor;
magazie,
» vestiare.

Y
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PARTER

~ zona acces/foaier;
» Sali de lectura 140 persoane Facultatea Medicind Dentara;
» Sal3 de lecturd 200 persoane Facultatea de Medicina Generala;
» Biblioteca Universitard minim 150 persoane;
» Sali studiu individual (40 de persoane);
» cabina portar, oficiu, grupuri sanitare, lift, holuri, casa scarii;
» magazie;
» minim doud birouri administrative;
» windfang;
~ zone acces.
ETAJ 1
» Sali de lectura Facultatea de Farmacie (100 persoane);
» Sali de lectura Facultatea de Economie si Drept (140 persoane);
» Minim trei sali de studiu online (25 persoane);
» Spatii administrative (Secretariat, Director Centru SpaceX, Sala de Sedinte,
Oficiu};
~ Grupuri sanitare;
~ Lift:
= Casa scarii;
~ Hol acces;
» Depozit materiale.
ETAJ 2

Project room (10 persoane);
Sal3 lecturd Comunicare si Relatii Publice (40 persoane);

Y YN

Sala de lecturi Istorie (35 persoane);
<al de lecturs Facultatea de Inginerie si Tehnologia Informatiei (100 persoane);

v

Coworking space (70 persoane);

Y

Grupuri sanitare,
Lift;
Casa scarii;

Yoy

N

~ Hol acces;
~ Depozit materiale.
ETAJ 3 - Nu face obiectul reabilitarii si modernizarii
» Zone tehnice
ETAl 4
» Hol acces;
¥ Sala studiu Facultatea de Stiinte si Litere (80 persoane);
» Sald studiu program Arhitectura (80 persoane);

Adrasa; Targu Mures, sir Gh Mannescu nr 38, 540142, judetul Mureg, Romana
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» Minim cinci spatii de recreere si relaxare (20 de persoane/sala)
» Grupuri sanitare;

~ Lift;

» Depozit materiale pentru curatenie.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;
Regim indltime: S+P+4E
Aria construitd: 665,00 mp
Aria desfasurata: se va stabili in faza DALI
nsltimea maxima: H max = 25,80 m, fata de cota 0.00

¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigenie tehnice ale constructiei in conformitate

cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu §i de mediu in

vigoare;

FINISAJE INTERIOARE:

Pardoseli

- holuri, vestiare, spatii comune etc - materiale cu suprafata deosebit de rezistenta la uzura
cu proprietati antiderapante (ex. piatra naturala semislefuitd cu proprietati antiderapante)

_ s3li de lecturd/studiu, birouri: parchet laminat pentru trafic intens, dupa caz

- b3i - gresie antiderapanta

- alte spatii: tarkett pentru trafic intens,

_ indiferent de materialul folosit pardoselile vor cuprinde si plintele, iar toate aceste
materiale vor fi conforme cu standardele in vigoare.

Pardoseli din gresie antiderapanta cu hidroizolatie in oficii, grupuri sanitare, spatii tehnice,
vestiare.

Finisaje pereti
Tencuieli obisnuite + zugraveli lavabile/tencuieli decorative/placaje decorative de aluminiu/
tapet fonoabsorbant:
_ mascare trasee instalatii cu marcaj din gips carton, ghene instalatii cu usi de vizitare;
_ holuri, vestiare: se vor finisa cu placaje decorative din aluminiu;
- grupuri sanitare, oficiile, spatiile de depozitare, vestiarele si holurile secundare, spatiile
tehnice: placi ceramice cu proprietati antiderapante, pe suport fonoizolant;
- zugraveli lavabile - restul spatiilor

Tavane false/finisaje tavane
- se va propune tavan casetat in zonele unde este necesar accesul |a instalatii;

_ zugraveli la tavane/idem finisaje pereti.
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Tamplarii exterioare
Tamplarie din aluminiu + geam termopan securizat cu proprietati de rezistenta la impact;
Ferestre din aluminiu cu bariera termica + geam termopan.

Tamplarii interioare

Usi MDF/HDF/Multistrat cu toc reglabil + accesorii, rezistente la umezeal3, rezistente la foc,
rezistente la impact - dupa caz;

Usi metalice, pline, rezistente la foc in zonele tehnice.

Finisaje exterioare

Usi/ferestre din aluminiu, cu geam termopan si balustrade din sticla securizata, metalice si
cu mani curenta din metal.

pe fatade, in zonele mari vitrate se vor folosi profile cu textura din aluminiu.

Se va realiza izolarea termica a clidirii conform propunerilor din cadrul auditului energetic.

Instalatii, utilaje si echipamente tehnologice:

_ Centrali termica in condesatie;

- Pompe de caldura;

. Centrali de tratare a aerului;

- Chiller cu recuperare de caldura;

- UPS;

- Panouri fotovoltaice .

Se propune reproiectarea in intregime a tuturor instalatiilor existente in cladire (sanitare,
termice, ventilare-climatizare, electrice etc.) si procurarea si montarea de utilaje si
echipamente tehnologice de ultima generatie.

Dotari:
- Mobilier
- IT&C
- Sisteme audio
. Sisteme de proiegie video

d) numar estimat de utilizatori: 500

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse:
- 50 de ani
f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Universitatea de Medicind, Farmacie, Stiinte si Tehnologie "George Emil Palade” Tg.Mures
doreste identificarea unor solutii moderne, astfel incat sa se realizeze finisaje si dotari de ultima
generatie pentru Reabilitarea, Modernizarea, Sdlilor de Lecturd si Spatiilor de Recreere —
Centrul ,SpaceX”.
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Se va acorda o atentie deosebitd calitatii lucrdrilor de executie si materialelor puse in
operi, pentru a avea un obiectiv emblematic, corespunzator renumelui stiintific si cultural al
beneficiarului.

in vederea identificarii unor solutii cit mai competitive, mai jos sunt enumerate citeva
cerinte minime:

- lucrari de constructii pentru reabilitare, modernizare si extindere.
De asemenea, reteaua de distributie interioara se realizeazd dupd schema de tip TN-C-5;
pentru protectia impotriva defectelor de izolatie si impotriva atingerilor indirecte se foloseste
suplimentar protectia diferentiala.

sistemul de iluminat de siguranta va fi cu baterii locale si cu surse de lumina tip LED.

Instalatia de supraveghere video, se va realiza cu NVR (Network Video Recorder) si camere
tip IP, tip color cu vedere si pe infrarosu.

- racordarea la retelele furnizorilor/distribuitorilor (energie electrica, gaze naturale,

alimentare cu apa, canalizare; comunicatii, etc.);

- adaptarea functiunilor la nevoile persoanelor cu dizabilitati.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului_si a

patrimoniului:
- conform Plan Urbanistic Zonal PUZ si Regulamentul Local de Urbanism.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.

Cerintele din tema de proiectare pot suferi unele modificari pe parcursul intocmirii
documentatiei tehnico-economice, cu acordul partilor.

NOTE:

e La stabilirea solutiilor se vor respecta propunerile din RAPORTUL DE AUDIT ENERGETIC
nr.648/07.04.2022., intocmit de SC V&V PROJEKT SRL, pus la dispozitia prestatorului, pentru
obiectivul Reabilitare, Modernizare, Sali de Lecturd si Spatii de Recreere — Centrul ,SpaceX”
si vor satisface criteriile impuse cladirii de tip nZEB (Nearly Zero Energy Building), conform
Legii 372/2005.

« Toate zonele si platformele pentru colectarea deseurilor vor fi amenajate astfel incat sa
permitd colectarea selectivd a acestora.

PRECIZARI:
1. Elemente de tema

Documentatia ce urmeaza a fi elaborata va cuprinde:

- Documentatia pentru obtinerea certificatului de urbanism

- Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii tuturor avizelor/acordurilor/
autorizatiilor, Scenariu de securitate la incendiu, precum si a oricaror altor studii/expertize
sau/si documente solicitate prin Certificatul de urbanism sau care sunt necesare in functie de
specificul investitiei
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- Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii - DALI
_ Devizul general al investitiei si Devizul pe obiect
- Fise tehnice pentru echipamente tehnologice si dotari, liste de cantitati aferente
acestora

2. Solutiile tehnice vor fi corelate cu conditionarile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului.

3. Solutiile propuse, vor fi verificate, prin intermediul prestatorului, corespunzator tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile prevazute de Legea nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, de catre verificatori autorizati, astfel incat sa se certifice ca solutiile pot fi executate
conform propunerilor. Documentatiile vor fi predate de prestator verificate si insotite de
referate de verificare.

prestatorul va sta la dispozitia verificatorilor de proiecte pentru eventualele discutii,
corecturi, revizuiri ale documentatiei intocmite de el. Procesele verbale de receptie a
documentatiilor nu wvor exonera prestatorul de raspunderea pentru realizarea
necorespunzatoare a documentatiilor.

4. Cerintele din tema de proiectare sunt cerintele minime impuse, ele se pot modifica pe
perioada realizdrii DALI, in functie de solutiile de proiectare propuse si agreate de cele doud
pdrti, prestator si beneficiar.

5. Orice revizuire a DALl ca urmare a necesitatii schimbarilor solutiilor tehnice sau ca urmare
a modificarilor legislative ulterioare va fi efectuati de prestator in valoarea contractului care va
fi incheiat in urma prezentei achizitii, fard nici un cost suplimentar pentru autoritatea
contractanta.

6. Pentru indeplinirea contractului, respectiv a cerintelor temei de proiectare, prestatorul va
folosi personal autorizat §i calificat pentru serviciile contractate, in conformitate cu legislatia in
vigoare.

7. Pe durata prestarii serviciilor operatorul economic va respecta toate reglementarile care
sunt in vigoare la nivel national, care se refera la conditiile de muncd si protectia muncii,
securitatii si sanatatii in munca.

8. Tn urma predarii DALI catre autoritatea contractanta se cesioneaza si drepturile de autor
asupra proiectului in favoarea autoritatii contractante. Proiectantul DALl-ului nu poate solicita
nici o pretentie, de orice natura, asupra dreptului de autor de la autoritatea contractantd si de
la viitorul proiectant al investitiei.

9. Obtinerea certificatului de urbanism, a ewizeIurfacnrdurikorfautnrizatiiior, in baza
documentatiilor intocmite de contractant, precum si plata taxelor aferente cade in sarcina
autoritatii contractante. La solicitarea contractantului, executarea contractului se va suspenda
prin ordin de suspendare emis de autoritatea contractanta pana la obtinerea acestora i
punerea lor la dispozitia contractantului pe baza de proces verbal de predare primire.
Termenele de predare a documentatiilor vor fi calculate in consecintd, dupd punerea |a
dispozitia contractantului a documentelor solicitate si emiterea ordinului de reincepere.
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10. DALI - Continutul cadru al documentatiei DAL se va intocmi conform temei de proiectare
si HG 907/2016, Anexa 5, privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-

economice aferente investitiilor publice, precum §i a structurii si metodologiei de elaborare a

devizului general pentru obiective si lucrari de interventii.

11. Documentatia pentru obtinerea certificatului de urbanism, Documentatiile tehnice

necesare in vederea obtinerii tuturor avizelor/acordurilor/ autorizatiilor, Scenariu de securitate

la incendiu, precum si a oriciror altor studii/expertize saufsi documente solicitate prin

Certificatul de urbanism sau care sunt necesare in functie de specificul investitiei, vor fi predate

autoritatii contractante pe baza de proces verbal de predare-primire in 2 exemplare originale in

format letric si scanat pe suport electronic cu semnaturi si stampile.

12. Documentatia DALI, Devizul general si devizul pe obiect al investitiei si fisele tehnice,

respectiv listele de cantitati aferente acestora, se vor preda pe baza de proces verbal de

predare-primire in 2 exemplare originale in format letric, scanat pe suport electronic cu

cemnituri si stampile, precum si in format electronic (editabil word, compatibil .pdf si dwg).

ANEXA 5
PROIECTANT,
(denumirea persoanei juridice si datele de identificare)

T O U .

DOCUMENTATIE DE AVIZARE
a lucrdrilor de interventii
- continut-cadru®1) -

*1) Continutul-cadru al documentatiei de avizare a |ucrdrilor de interventii poate fi adaptat, in functie

de specificul si complexitatea obiectivului de investitii propus.

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

1.4. Beneficiarul investitiei

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrdrilor de interventie

2. Situatia existentd si necesitatea realizérii lucrdrilor de interventii

2 1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institufionale

si financiare
2 2. Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
2 3. Dbiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
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3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitdti ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni in
plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente sifsau cdi de acces posibile;

c) datele seismice si climatice;

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor tehnice
in vigoare;

(i) studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,
hidrologice, hidrogeotehnice, dupd caz,

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici $i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investifia;

g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate.

3.2. Regimul juridic:

a) natura proprietdtii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept de
preemptiune;

b) destinatia constructiei existente;

¢) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice, arii naturale
protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate, dupd caz;

d) informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz.

3.3. Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importantd;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construitd;

e) suprafata construitd desfasuratad;

f) valoarea de inventar a constructier;

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4. Analiza stdrii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului energetic,
precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul imobilelor care beneficiazd de regimul de protectie
de monument istoric si al imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in
zone construite protejate. Se vor evidentia degraddrile, precum si cauzele principale ale acestora, de
exemplu: degraddri produse de cutremure, actiuni climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele
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rezultate din lipsa de intretinere a constructiei, conceptia structurald initiald gresitd sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica.

3.5 Starea tehnicd, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul de vedere al
asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii.
3.6. Actul doveditor al fortei majore, dupd caz.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupd caz, ale auditului energetic, concluziile studiilor de
diagnosticare*2):

a) clasa de risc seismic;

b) prezentarea a minimum doud solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de cétre expertul tehnic si, dupd caz, auditorul energetic spre
a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functiondrii conform cerintelor i
conform exigentelor de calitate.

*2) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare o alcdtuirilor constructive ce utilizeaza
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for public, situri
arheologice, analiza compatibilitatii conformarii spatiale a clddirii existente cu normele specifice
functiunii i @ mdsurii in care aceasta raspunde cerintelor de calitate, studiu peisagistic sou studii,
stabilite prin tema de proiectare.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza detaliatd a
acestora

5.1. Solutia tehnicd, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-arhitectural si
economic, cuprinzdnd:

a) descrierea principalelor lucrdri de interventie pentru:

- ronsolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si a
componentelor artistice, dupd caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupad
caz;

- demolarea partiald a unor elemente structurale/nestructurale, cu/fdrd modificarea configuratiei
si/sau @ functiunii existente a constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;

- introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea rdspunsului seismic al constructiei

existente,

b) descrierea, dupd caz, si a altor categorii de lucrdri incluse in solutia tehnicd de interventie
propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontdri/montari, debransdri/bransdri, finisaje la interior/exterior, dupd caz,
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imbundtdtirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea functionalitatii
constructiei reabilitate;

¢) analiza vulnerabilitdtilor cauzate de factori de risc, antropici i naturali, inclusiv de schimbari
climatice ce pot afecta investifia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata, existen{a conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate;

e) caracteristicile tehnice §i parametrii specifici investitiei rezultate in urma realizdrii lucrarilor de
interventie.

5 2. Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estimdri privind depdsirea consumurilor initiale de
utilitdti si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

5.3. Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevdzute in graficul orientativ de
realizare a investitiei, detaliat pe etape principale

5.4. Costurile estimative ale investitiei:

_ costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare @ costurilor unor investitii
similare;

. costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/amortizare a investitiel.

5.5. Sustenabilitatea realizdrii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimdri privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza de realizare, in faza de
operare;

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupd coz.

5.6. Analiza financiara si economicd aferentd realizdrii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referintd i prezentarea
scenariului de referintd;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea i dimensionarea investitiei, inclusiv
prognoze pe termen mediu si lung;

c) analiza financiard, sustenabilitatea financiara;

d) analiza economicd; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, mdsuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(d), recomandat(d)

6.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitdtii si riscurilor

6.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA
si, respectiv, fdrd TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general;
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b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitdti fizice care sd
indice atingerea tintei obiectivului de investitii - si, dupa coz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementdrile tehnice in vigoare,

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabilifi in functie de
specificul si tinta fiecarui abiectiv de investitii;

d) durata estimatd de executie 0 obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

6.4. Prezentarea modului in care se asigurd conformarea cu reglementdarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asigurdrii tuturar cerintelor fundamentale aplicabile constructiei,
conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare @ analizei financiare $i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard

7.3, Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevdzute de lege

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentdrii capacitatii existente

7.5. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, midsuri de diminuare a
impactului, mdsuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de
principiu, in documentatia tehnico-economica

7 6. Avize, acorduri si studii specifice, dupd caz, care pot condifiona solutiile tehnice, precum:

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficientd ridicatd pentru
cresterea performantei energetice;

b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupd caz;

¢) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

B. PIESE DESENATE

in functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele desenate se vor
prezenta la scdri relevante in raport cu caracteristicile acestuia, cuprinzdnd:

1. Constructia existentd:

a) plan de amplasare in zond,

b) plan de situatie;

¢) releveu de arhitectura i, dupd caz, structura §i instalatii - planuri, sectiuni, fatade, cotate;

d) planse specifice de analizd si sintezd, in cazul interventiilor pe monumente istorice §i in zonele de
protectie aferente.

2. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(d), recomandat(d):
a) plan de amplasare in zond;
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b) plan de situatie;

c) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitecturd, cotate, scheme de principiu
pentru rezistentd §i instalatii, volumetrii, scheme functionale, izometrice sau planuri specifice, dupd
caz;

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate, planuri specifice,
dupa caz.

Data: Proiectant*3),

(numele, functia si semndtura persoanei autorizate)
L.S.

*3) Documentatia de avizare @ lucrérilor de interventii va avea prevdzutd, ca paging de capat,
pagina de semndturi, prin care elaboratorul acesteia isi insuseste §i asumd datele si solutiile propuse,
si care va contine cel putin urmdtoarele date: nr. ...... /datd contract, numele i prenumele in clar ale
proiectantilor pe specialitdti, ale persoanei responsabile de proiect - sef de proiect/director de proiect,
inclusiv semndturile acestora si stampila.

2.4. Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia:
Actele normative si standardele indicate mai jos sunt considerate indicative si nelimitative;
enumerarea actelor normative din acest capitol este oferita ca referintd si nu trebuie considerata
limitativa:
Actele normative si standardele indicate mai jos sunt considerate indicative si nelimitative;
enumerarea actelor normative din acest capitol este oferita ca referintd si nu trebuie considerata
limitativa:
a) Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice;
b) Hotarare nr. 395/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
referitoare la atribuirea contractului de achizitie publica/acordului-cadru din Legea nr. 98/2016
privind achizitiile publice;
¢) Hotarare nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;
d) Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice;
e) Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
f} Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;
g) Ordonanta de Urgenta nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor publice
si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte normative si prorogarea unor
termene;
h) Hotdrdre nr. 925/1995 pentru aprobarea Regulamentului privind verificarea i expertizarea tehnica
a proiectelor, expertizarea tehnica a executiei lucrdrilor 5i a constructiilor, precum si verificarea
calitatii lucrarilor executate;
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i) Ordin nr. 2264/2018 pentru aprobarea Procedurii privind atestarea verificatorilor de proiecte §i a
expertilor tehnici in constructii;

j) Ordin nr. 2495/2010 pentru aprobarea Normelor metodologice privind atestarea specialistilor,
expertilor si verificatorilor tehnici in domeniul protejarii monumentelor istorice;

k) Ordin nr. 27/2023 pentru aprobarea reglementarii tehnice "Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii’, indicativ NP 074-2022;

I) Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii, indicativ NP 074-2022;

m) Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor;

n) Legea securitatii 5i sanatatii in munca nr.319/2006;

o) Hotararea nr. 1425/2006 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a prevederilor
Legii securitatii si sanatatii in munca nr. 319/2006;

p) Legea 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

g) Ordin MAI 163/2007 pentru aprobarea Normelor generale de aparare impotriva incendiilor;

r) Legea nr. 265/2006 pentru aprobarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului;

s) 0.U.G. nr. 243/2000 privind protectia atmosferei, modificata si aprobata prin Legea nr. 655/2001;
t) Hotararea nr. 445/2009 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

u) Normele generale de proiectare si normativele specifice proiectarii;

v) Instructiuni tehnice de proiectare si executie a elementelor de contructii si de instalatii;

x) Standarde nationale si reglementari tehnice, norme, normative specifice executiei lucrarilor de
constructii si instalatii;

z) www.anap.gov.ro

2.5. Anexe ale Temei de proiectare:

- Expertiza tehnica nr. registru 266/august 2022 — Analizare cladire de birouri in vederea eficientizarii
energetice, intocmita de SC Structuralia Studio SRL;

- Raport de audit energetic pentru proiectul "Eficientizarea energetica a cladirii din Piata Marasesti,
nr. 15, mun. Targu Mures , jud. Mures”, nr. si data inregistrarii in registrul auditorului
648/07.04.2022., intocmit de SC V&Y PROJEKT SRL;

_ Certificat de urbanism nr. 1005/19.07.2023, in scopul: Reabilitare, Modernizare, Extindere Sali de
Lecturd si Spatii de Recreere — Centrul “Space X" — Corp C8.

Director General Admipistrativ, Sef Serviciu Achizitii-Investitii,
Ec. Prunas Ramona
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